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Grundiaged der Gewaltentvenmung nidt vor. Chenfowenig Fann
vor einer willkilichen Nichtamwendung ded Jagdgefesed von 1864
bie Rebe fein. '

3. — Yud) die Bejdywerde aud Art. 60 BB it unbegritnvet,
Der angefochtene Eutjheid ftellt fiir bie verfdhiedemen Sagopatent-
tayen wicht auf dagd Bitrgervedyt, fombern auf den LWobhmort der
Bewerber ab. Nicht weil bdie Refurventen BVerner find, follen fie
nady bem Bejhlufy eine ehdhte Tare emtrichten, jouderm wweil fie
nidt im Kanton Solothurn wobnen. Der in einem andern Kan-
ton wolnende Solothurner witrde gleidy behanbvelt, wie umgefehrt
ber Rantondeinwobuer, ohne Ridiidht auf fein Bivgerredst, der
niedern Taye teilhaftig ift. Dafiir, daf Hhier da3 Domizil ald
Diffevensternngdmoment miv vorgefdhoben wdre gur Umgehung ded
Act. 60 BB, wibhrend der Regierungdrat in Wahrheit auf dasd
Biivgervedyt abftellen witvbe, liegt nicdhtd vor.

Demnady hat bas Bundedgericht
erfannut:
Der Refurd wird abgewiefen.

I1I. Eigentumsgarantie. — Inviolabilité

de la propriété.

113. Urteil vom 5. ORfober 1910 in Sadhen
Aaner gegen Jiivid).

Dem Eigentimer eines servitutbelasteten Grundstiicks gegeniiber aus-
geabter Zwang zur Ablésung der Servitut (nicht zu verwechseln
mit dem wmgekehrien Fall der Expropriation einer Servitut). Zu-
ldssigkeit eines solchen Zwangs im Kanton Zurich, dessen Baugesetz
behufs Ermoglichung einer rationellen Ueberbawung der stdadtischen
Quartiere ndtigenfalls geradezw die Zusammenlegung sdmtlicher
Grundstiicke eines ganzen Quartiers und die Bildung neuer Parzellen,
sowie thre Verteilung unter die Eigentiimer der frithern Parzellen
unter Ausgleichung der Wertunterschiede durch Geldzahlungen
vorsieht.

A. — Der Refurrent ift Cigentitmer bed Grumdftiided RKat.
Nr. 1044 an ver Gde Freuvenbergftrafe-Hinterbergftrafe in
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Biwiy V. Jn dem Grvundititfe befinden fich nachy Angabe der
ftadtijchen LWafferverjorgung die Wafferleitung firr eine ber Stadt
Bitridy gehbrende Brunmenjtube (L), welde in dem unterhalb an bdie
Liegenjchaft ved Nefurventen anftofenden Grunditiide Kat.-Nr. 1043
be3 Gowin Rothjdyild liegt. BVon ber Brunnenjtube aud geht bvasd
Waifer in die ftidtijhe Leitung in der Kleinjoggitrafe und freuzt
ba3 Gebiet ber eingigen Quartieritrafe ded Quartierplamed Jiv. 248,
welder am 14. Juli 1909 vom Stabtrat fejtgefest worben ijt.
Dad Grundftiit b3 Nefurvemten ift tnw bem Quartierplan einbe-
sogen worden. Die Whafferleitungdiervitut joll nady der BVorlage
be3 Stadbtrated unbd im Einverftinduid mit dem gemaymten Chwin
Rothichild, weldyer zu bauen Beabfichtigt, oufgehobenr werden, und
3 ift ald Unteil bed Nefurremten anm den Abldjungstoften- von
indgejamt 3460 Fr. der Betrag von 1400 Fr. in den Koften=
verleger eingefest. Diefer enthdlt hieritber folgende Uusfithrung:

,Die Waflerfaffung liegt in den Grunbdtitcfen Kat. Nr. 1043
yund 1044 an der Kleinjoggitrage. Jm erftgenannten Grunditit
Definbet fidh die sugdnglicdhe Brunmenjtube. Die Quelle liefert im
S Mittel aud ben monatlichen Laffermefjungen der lehten 10 Jabhre
;6,9 Qiter per Minute; folglidy betrdgt der LWert der Quelle &
»D00 Fr. per WMinutenliter 3450 Fr.

» &8 it nidt vorausjujehen, ob die LDuelle durdy den Vau bder
,Strafen beetntradytigt wird, dagegen liegt e8 im Juteveffe ber
,Defier der Grundftife Kat. Nr. 1043 Chwin Rothjdild und
L1044 Frig Nauer, dad, LWajfervedht abguldfen, damit dad Rand
,haulid) verivertet werben famm.”

Der Refurvent beftritt zunidyjt dem Beftand der Servitut und
proteftiecte fobann gegen bie ABLBfung, da bie Servitut ihn am
Bauen nidht hindbern Foune. Seine bezitglichen Bejdhwerden wurden
jebody vom Gtabtrat am 14, Jult 1909, vom Besirfdrat am
9. Degember 1909 und vom Regierungsdrat am 2. Juni 1910
abgemwiefen.

Au3 den Crwdigungen ded vegievungdritlichen Befdhluffed ift
hervorgubheben :

Die Frage, ob bauhindernbe Servituten im Quartierplanber=
fabren iberhaupt abgeldft werden fommen, {dheine nicht bejtvitten
u fein und fei audy bis jest von ben BVerwaltungdbehdrden jowohl
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al3 von ben Geridyten jtetd bejaht worben. Bejtritten fei dagegen
bie Grifteny der Wajferleitungdiervitut auf dem Grunmbditife ves
Refurrenten. ©3 fei aber nidht Sadhe ber BVerwaltungdbehidrvern,
biefenn Streit ju entjdheiden ; vielmehr fei diefe Frage vom Geridyte
su Beurteilen.

Goweit der Refurvent verlange, dag nur etn Jedt, nidht eine
Pfticht ur AbLHfung der Servitut feftgejtellt werde, jei der Refurs
unbegrinbet. Diefes Vegehren verftofe eben gegen den Grundjasy,
pafg alle Beteiligten im BVerfahren gleich su behambdeln feien. Ferner
witrbe die Wnmerfennmung bed Begehrens iberhoupt audy die Boll-
ftredbarfeit de3 gemehmigten Quartierplaned hinbern, indem diefer
in Begug auf die AblBjung der Servituten erft duvchgefiihrt wer-
ben foumte, wenn der Belaftete jeime Ruftimmung gibe. Eine
Pilicht de3 Belafteten zur  Abldjung der Servituten miifje
audy dedhalb feftgefest werden, weil fouft der Servitutbevedhtigte
gegenitber dement machtlod wive, bie ihre RLUegenjdhaften nidyt zu-
gleih mit dem dtbrigen vevwerten ioollten. Die verbletbenben Ve-
Iofteten founten fidh), wenn die unterhald ihrer Grundititde durdh-
fithrenden Wafferleitungen infolge der Erftellung von Bauten odev
pe3 Baued von Strafen abgegraben und die Anjtalten entfernt
witrden, ohue Eutjdidigung von bder Lajt Dbefreien, weil die An-
ftalt ihven Bwed verloven BHitte. €3 fei aber audy gony allgemein
su fagem, daf bie Veveinigung der Servitutverhdltuiffe tm Qua}‘=
tierplanw jedergeit damm mitfle verlongt werben Edunen, wenn ein
Jutereffe feitend bed Velajtetenr ober ded Bervechtigten vorhanben
feil. Jtur unter bdiefer Borausdfebung fomme der Swed ded Duars
tierplaned itberhaupt erveicht werden. €3 wire eine ungerechte Be-
vorjugung der Belafteten, wenn mur fie bden Seitpunft ber AHLH-
jung ber Rajten zu beftimmen Dhatten. Allerdingd miiffe amerfaunt
werden, daf in eimzelmen Fdllen die Ungerechtigleit in dem Ver-
langen mach jofortiger AbBjung der Servituivedhte liegen fdnme,
namentlidy bamn, wenn ber Berechtigte an der Abldjung fein prat-
tijhed Juteveffe Habe, wie 3. B. anw ber Aufhebung einer Baube:
jhranfung auf eimem DBereitd dberbauten Grumbdftif. €3 iware
baber dentbar, daf Ausnahmen von dem Pringip der Volftred-
barfeit de3 gemehmigten Quartierplanes im eingeluen Falle zuge
laffen wittben. Solche Yudnahmen wiven durd) Bejchlup dev
betreffenben Behbrde oder im  NRefurdverfabren bejonders feftus
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ftellen. Jm  allgemeinen aber miiffe im  Suterefie einer Flaven
Regelung  der  RechtSverhiltuiffe daran feftgehalten werden, baf
alle Anjpriche aud vem Quartierplanverfahren nad)y der Senel-
migitg be3 Planed follen vollftvectt werben fdunen.

om dibrigen fei e3 Sade ded Richterd, die Eriften bed Servi-
tutrechtes fejtzujtellen. ©3 erjdpeine felbftverftindlicy, daf eine Ab-
[5jungsfumme nuv zu besablen fei, wenn die Erifteny ves Rechted
nadygewiefen fei. Tlber den Betrag ver Ablofungdjumme und fiber
oie Sdyipung der Jntereflen ded Gbwin Rothidhilo wnd ded Te-
furrenten 3u Gefinden, fei ebenfalls nidt Sache ver Berwaltungs-
behorven. Cndlich fei in diefem Berfabhren audy die Frage midht Fu
unterfudjent, ob ber Fall eintreten iwerbe, daf; ber Refurrent gar
teine Entjdyidigung zu bezahlen Habe.

B. — Gegen diefen Befdhlufy vidytet fich der vorliegende, redyt=
geitig umd formridtg evgriffene ftaatdrechtliche Refurd mit dem
Rechtsbegebren, vad Bunvedgericht yoolle erfemmen :

1. €8 fei jowobl nady ber ziwcherijhen Verfaffung wnd dem
slrdperijchen Baugelep als mach der Bunvedverfaffung wmzuliiig,
ber Stadt Jiteic) und ben am jtadtzlircherifchen Quartierplanvers
fabren v, 248 Veteiligten dad Redit einguriwmen, ju jeber Be-
liebigen Beit nad) Durdfithrung bed Schiungsverfafhrens den
Reburrenten dagu gwingen zu dinfen, daff er bdie amgeblich auf
feinem Yamde Rat. Nr. 1044 an der Freuvenbergitrafe (quffinf-
tige SKroftftrafe) Yaftende Wafjerrehtd-Servitutlajt abldfen wnd
ber Stabt bafiir 1400 Fr. vefp. bie im Schisungsverfahren nodh
3u ermittelnde Sumume ablen miiffe ;

2. e3 feien bdaber fowohl bder Regierungdratdbejchhuf vom
2. Juni 1910 al8 ber durc) denfelben beftdtigte siivdyerijche Staatd=
rat8bejhlup vom 14. Jult 1909, Digpofitiv 4 und Disdpofitiv 22,
fomwie damit audy bie in leterem erwihnte ufjtellung iiber Ser-
vitutenbereinigungen und bder RKoftenvovanidhlag 26, aufgehoben,
foweit bavin ein Bwang gegen den Refurventen ausgefprodhen
witd, auf erfted Berlangen bder Stadt IJitvidy ober ambever am
LQuartierplan Beteiligter die angeblich der Stadt an fetnem Grund-
ftit  juftehenden Waffervechtd-Servitutvedyte gegenr 1400 Fr.,
eventuell gegen eine (uod) feftsujesende) Eutfchidigungdfumme ab-
faufen 3u mitjfen und

AS 86 I — 1910 4
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3. e3 jei der Stadtvat Siivid) bedhald verpflichtet, in jetnen
Bejdhluf vom 14. Juli odber in den dagu gehdrenden Koftenvoran-
jchlag folgende 3 Rufdse aufsunehmen :

1. Daf nuv ein Redht, nicht eine Pflicht, zur Abldjung bves
ftaot. Wafjerredhted (falld eine LWafferleitung ur Brumnen-
ftube L in RKat. 1044 wirtliy vorhanden fein jollte) fir
ben Refurventen befteht ; '

2. pafp vom Refurventen vefp. feinem Recyt3nachfolger eirme
AbLBfungdjumme (Unfecdhtung ded Quantitatived von 1400 Fr.
event. vorbehalten) blog dann u bezabhlen ift, wenn er dad Be-
gehren um ABLSfung bder (angeblidhen) Servitutlajt ftellt
ober wenn fid) bei Beginn einer Baute auf feinem Griund-
ftiit eine Kollifion mit etner Wafjerrechidjervitut der Stadt
Biiridy 3eigt ; ,

3. baf bie Stadt eine AbISungdfumme vom Refurremten vejp.
jeinem Fedytdnacdfolger jedenfalld nur danm Beanjpruchen
fanm, wenn vou ihr vorber ein Servitutvedit durdy Bejin
ciner Wafferleitung in bder Kat. Nv. 1044 und bdie Beetn-
trdchtigung berfelben durdy eventuelle Uberbmuung vor Kat.
1044 nadygewiefen with.

4. e3 feien dem Refurrenten die Koften uriicdzuvergiiten, welde
per Beyivierat Siirich und dev jhwcherijche Regievungdrat bei Ab-
wetfung feines RNefurfed von ihm erhoben Hat (12 Fr. 50 G5
und 42 Fr. 20 €18.).

Goentuell fei der Betrag ber WblBhungdjumme im Koften-
verleger auf Seite 20 3u  ftreidhen und eingujdalten, daf eine
ABLGfungdfumme erft im dem Seitpunft su ermitteln und besahlen
fei, in welhem bdie Kat. Mr. 1044 iiberbaut ober berff(uft fwerbe
(hnlich wie § 32 litt. a und b bed Vaugefehed), beived umter
ber Borausdfebung, daff aldvann vorher feftgeftellt fein werde, ob
unb mwieweit eime Uberbamung etner in RKat. 1044 etwa vor-
Hanvenen Wafferleitung Waffer entziehen wiirde. '

Weiter eventuell wahre fich der Refuvvent dad Redyt, diejer
Yntrag tm Schibungdverfahren zu ftellen.

Au3 der BVegrimbung ded Nefurfed ift folgended hervorsubeben:

Die Hauptjtreitfrage fei die, 0b nacd) Sefes und Staatdver
faffung ein  runbeigentiimer gejwungen werben fdune, gegen
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feinen Willew eine auf feinem Grundjtid rufende Servitutlaft
abguldfen und bem Servitutberedhtigten fein Redyt gegen eine vom
Stadtrat beftimmte und eventuell im Sdyisungsverfahren feftsu-
febende Geldfumme abgufaufen. Dieje Frage fet u verneinen. Der
gegenteilige Cntjdheid ber slirchevifchen Behirden verlese ven Art. 4
KB (Garantie wohlerworbener Privatredyte) wnd berube auf einer
willtiitlichen unbd offenbar unrichtigen Hanbdhabung ved siivdhertjchen
Baugejeges.

Swangdabtretungen feien jwar nachy Art. 4 BY suldfftg ; wnd
burdy Bolt3abjtimmung fei im Baugefep fiir das Quartierplan-
verfafren und fitv Grengbereinigungen ald weitere Hudnahime den
Nadybaren in ihren Privatintereffen, damit fie thr Grunbdeigentum
ridytig itberbauen fonmen, bad Redyt eingerdumt worden, Wbtretung
bon Land gur Crftellung vou Quartierftrafen ober ju Grengregu-
lievungen jowte Berzicht auf die Uberbawung Hindernder Servitut-
redite gegen Grfa burd) Lamd ober gegen Geloentjdyidigung su
eawingen. Nirgend3 aber geftatte dad Bundedgefes, jemanven U,
swingen, baf er fein Land von einer Servitutleft Befreie, bap
ev fein BVevmbgen zum Abdfauf von .auf feinem Land haftenden
Gervitutlaften verwenbe. €3 fdmre wohl Abtretung von Redhten
verlangt werdenr, um eine 3wectentfprechende ﬁBerBauung 3 ermdg=
liden (§ 23 cit.), aber e3 ¥Foume wniemand gezmungen werdern,
entgegen bejtehenden Servitutlaften ju bouen und ju biefem Swect
fofort, bevor er diberfaupt Bauen wolle und foune, die entgegen=
ftehenben Sevvitutvecste durdy Abfauf abzulifen. €3 gebe iiberhoupt
Teine Gefetsedbeftimmung, wonad) femand gezwungen werden Ednnte,
etwad ju faufen. Wo dad Baugefes bei Gremgregulierungen wmud
Gitterzujammenlegungen gum Grwerd von Land nbtige, da gefchebe
3 widgt bdurdy Bwang zur Sablung, jondern durdy Swang jum
Abtoujd) gegen anbdered Land (§ 18, 24 und 25 bed Baugejetses) ;
und ier midht in ber Rage fei, Anfgeld ausd eigemer Tafdhe su
verwenben, fonne auf Grund bded Gefeses (§ 21 Shlupfa des
Baugejesed wnd § 13 und 14 der Vevordnung) eriwivken, daf er
jedenfalld nidyt mehr Ranbd erwerben mitffe, ald er Gerzugeben Habe,
fobap ev nidht gegen feinen Willen Geld auszablen mitffe. Aud
ba, wo dad Baugefes bag Redyt einviume, einen Grundeigentiimer
mit Deehrwertdbeitrigen an den Bau einer Hfentlihen Strafe ju
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belaften, gewdfre e3 ihm bad Gegenvecht, jih von der Bahhing
burdy ,Heimidlaguug” ved Grundftitcfed zu befreien (§ 31-—34
Baugefes), und e3 fei iberdied durd) § 32 vorgejorgt, daf ver
Grunbeigentimer nicht odurch jofortiges Ginverlangen ded Gelves
vuintert werden fomne. Wenn e§ die Meimung bed Gefehed ge-
wefens wive, bap ein Grunbdeigentiimer geywungen werben fdnute,
gegenr feinen Willen fir fein Laud bie Freiheit von Servituten ju
erfoufen, fo wdven gewip dhnliche Beftimmungen wie in § 32
binfihtlich ded Seitpunfted der Jahlungpflicht getroffen worden.
Aber dad Gefess vermeide e3 dibevall offenfichtlidy, einen Nwang
su Bablungen und gum Crwerd von Rechten aufzulegen ; jo
jwinge 8 aud) feinen Grunbeigentiimer, an dem Bau vou Quar-
tierftraRen u partizipieven, oudy wenn ev foujt fein Grunbditiic
mangeld SBufabrt nidht Aberbauen foume (§ 22 Abj. 2 der Ver-
oromung). Diefelbe ratio legis fithre aber bagu, daf aucy feinem
Grundeigentimer die Pilicht aufgeymungen werden dinefe, Hauhin-
pernbe Servituten abulijen, alfo eimen Swang gegen den Befiber
pe3 Servitutredhted audzuitben. Die ratio legis gehe expressis
verbis mur dahin, die Uberbauung zu ermbdglichen, midht aber, fie
u erywingen (§ 23). €3 erfdeine bemmach ald reinjte Willtir,
bie durd) feine Gefesedbeftimmung unterjtiigt werden fhuwe, wenn
Stadtrat, Vegivkdrat uud NRegievungdrat ber Stadt ivich bad
Redht etnrdume, den Refurrenten jum Wbfouf ihrer angeblichen
Gervitutrecdhte 3u zwingen und zu feber Beit nad) Duvchfithrung
ped Sdisungsverfahrend fber bdad Quantitativ bed Kaufpreifes
veffent Jofortige Bahlumg von vielleicht mehreven taufend Franfen
su verlangen. Durd) jolched BVerfahren onnten jo jogar gut jis
tuierte Bitrger von heute auf morgen in Konfurd getrieben werdem.
Ubrigens bliebe Dei Beftitigung ded Regierunmgdbejchlufied gams
unflor, wer nac) Abfauf ved Servitutredhied der Stadt dad Redht
auf a3 Waffer Befomme ; miften Nauer und Nothjdhild vad
vorhanbene Wafferquantum im BVerhilinid ihrer Sahhungsquote
tetferr 2 und wie folle bdad effeftuiert iwerbew 2 ober bitrfe dann
jever von ibmen nad) Belicben nach Waifer graben vefp. durd
Bauten dem anderit den Waffersuffufy entsichen 2 Soldhe Fragen
wiitben body audy im Gefets geordumet worden fein, wenn die Anf:
faffung bed Megievungdrated vidtig wdre.
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C. — Der Regierungdrat ded Kantond Biivid) Hat Abweijung
be3 Refurfed beantragt.

Aua feiner Refurdantwort jind folgende Erildvungen Hervorju-
Beben : Bet der Durvdfithrung ded Quartierplamed jeien befondeve
Berhiltniffe, namentlidy audy DBilligheitdgritnde, tmmer in  weit-
gebenbem Diafre berlicfjichtigt mworden. Auch der NRefwrvent werde
port feine Begebren geltend machen fonnen. €3 werbe feinedweg3
pon ihm verlangt, daf er ofne weitered die Aufftellung desd Stadt-
rated Bivicy fitr dle WblBjumg der flreitigen Raft auerfenne, jon-
pern e3 ftehe ihm bagd Redht zu, den Umfang uub den Geldiert
per Loft burd) ben Ridyter gemonr feftjtellen 3u laffen. Fevmer fei
e bem Pefurventen unbenommen, mit Bejug auf bie Rahlungs-
bebingungen alle Rechte geltend s macdhen. LWenn bdie Lojt dajd
Bauen nidht Hinbere, wad burdy den NRichter feftauftellen fein werbe,
tdune entwebder gar feine ober mur eine vedugievte ABISfungsfunune
gefordert werben. Die Frage, wie dad tn bdie Brummenjtube L ab-
fliefenbe Waffer in Bufunft su behanbdeln fei, werbe ebenfalld durdy
ben Nidhter entjchiedenn werden ; diefe Frage bilde einen Gegenftond
be3 Sdyisungdverfalrens ; bdedgletdhen bie weitere Frage, ob dem
Refurventen eine Bahlungsfrift su gewdbren jei.

- D. — UAug dem fantomalen Baugefel fitr Ortjdhaften mit
ftadtijchen Werhaltuiffen, vom 23. Wpril 41893, find u jitieven :

»S 18, Wenn bdie Grenge zweter Grumbdtiicle fchiefwinflig auf
,oie Straengrenze trifft, fo ift eine weue, mdglichjt fenfrecht ur
»Strafenachie jtehende Gremge anzuftveber.

,Died {oll aunddft ouf dem LWege ed Wbtoujched verjucht
proevben. Wemn aber Biedurdy bdie eime Parzelle fo verjhymdlert
yolivbe, bafg die Grftellung cimer ordentliden Vaute wicht mehr
,mbglich wire, fo ift ba3 zur befferen Gejtaltung beider Bau-
oltellen ubtige [and gegen Grjak bded vollen BVerfehrdwerted vou
poem Gigentiimer ber griferen Pavgelle abjutrveten, foweit bdied
,obe Nachteil fitr eime vidhtige Ulberbmuimg derfelben gejcheben
, fan,

o Wenn eine an ver Stvafge liegende Parzelle zu wenig Tiefe
Lbat, um {iberbaut werben ju fhumen, fo fonn ber Sigentitmer
Junter den gleihen Lorvausdfepungen eine Grengbeveinigung mit
soent tiicfwdrtd liegenden Grundftiifen verlangen, {ofern wicht die
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»Cigentitmer berfelben vovziehen, die an vder Strage liegende Pay- -

#3elle u eriverben.

»§ 19, Abj. 1. Fir dte Cinteilung bed wifchen Hauptjtragen-
J3higen liegenden Qamded yum Swece der Wberbanng und fitr vie
» Unlegung von Quartierfirafen, welde bad inmere de3 Geldndes
Jmit den Hauptftrafen verbindem, Haben die Deteiligten Grumbp-
peigentitmer etwen Quartievplan aufzuftelen.

»§ L. Bei ber Cinteilung eined Quartiered ift darauf su
»adten, bap eirme ben Unforberungen der dffentlichen Gejundheitds
yPilege entfprechende Mberbauung miglicy wird, dafy fich die angu-
ylegenden Quartierjtrafen den Hauptverfehrdjtraen und dem be-
pRacdybarten Quartierftrafen paffend anjdhliefenn wud bafy die ent-
yitehenden Borteile den verjdhiedenen Grunbdeigentiimern in billigem
»Berhiltniffe jufommen.

#§ 22, Kounen fidy dle Grumbdeigentiimer fiber de Quartier-
peintething  nicht einigen, jo ift jeber eingelme Bevedhtigt su ver-
Jlangen, daf der Gemeinberat den Quartierplan feftiete. Su biefem
polle hat der Gemeinderat die {amtlidhen Deteiligten Grunbdeigen-
ptimer angubdren.

»§ 23. Um eine Quartieveinteihing im Sinune bed3 § 21 und
yeine gwectentprechenve 1lberbarung dev eingelwen Grumdftince ju
permbgliden, ift dev Gemeinderat bevedhtigt, Gremgverdnderungen
ound ndtigenfall ble Sufammenlequig und Neueinteilung jamt-
plidher Grunbditiicfe vorzunelmen.

»Shenjo fanmn ble Mebhrheit der Grunbdeigentivmer, infofern fie
pugleidy itber mindeftend bie Hdlfte der Grundflache verfiigen,
,oom Gemeinderate die Vormahme jolder Fmderungen verlangen.

#§ 24 Bet ber Neueinteilung eined ganzen Quartieved werden
oimtlide Grunbditiide ufammengelegt. Die fiir Strafen abjus
ngebende Bobenfldde wird von der Gefamtfladhe abgesogen und es
pwerden jodann neue Pavzellen fo audgefchieven, dafs jeder Betei-
oligte fm BVerhdltnifie bed3 vonm ihm eingeworfenen Teiled zum
»Gangen einen dem Hidherigen gleichvertigen Wnteil wiever erhlt.
#5iebei find die mit jebem Grumbdititcfe Hidher verbumben gewejemen
»Borgitge und Nachteile mbglichft zu berfickfichtigen.

,Die Cintetling ift Sache der Berwaltungdbehorden. e bad
»Berfahren, joweit dadfelbe nicht durd) bdiejed Gefets geordmet ift,

II. Eigentumsgarantie. N° 113. 685

»Jowie itber die Berlegung der allgemeinen Koften, namentlich der-
ojenigen der Planaufnahme umd dev BVermoarfung, wird ber Ne-
paiecungdrat eine BVerordnung erlaffen, welde bem RKoamtondrate
p3ur Genehymigung vorgulegen ift.

»§ 20, Sowett Erfa an Land nidt i vollem Umfange mig-
#lich 1it, findet die Wudgleidhung unter ben BVeteiligten durd) Bar-
»3ablung jtatt.

#Ber ein Grundftiid einwirft, auf weldem wegen u gevinger
»Dreite ober wegen anberer Werhdltuiffe die Crjtellung eined
»Bohrhaufed nady den Vor|dhriften bdiefed Gejees nidyt mbglich
piodre, famn gegen volle Entjdyidigung audgefouft werden.

2 Ber bagegen ein itberboubared Grunbditiic etmwirft, famn etien
»Bangrund von aundhernd gleidem Umfange beanfpruchen wmd
#o0rf gegen jetmen Willen nidht mit eimer blogen Gelbentchdvi-
poung abgefunden werben.

#§ 26, Die Crmitthueg der Entjdhadigungen, ingbejondere die
»LWertung ber in Wbtretung fallenven Parzellen, jowie die Feft=
plebung der Audgleichungsd= und nsfaufjummen erfolgt nady dem
»Sefese ftber Abtvetung von Privatrediten.

Lon ber BVerordnung betveffend dag Verfalren bei Prithug von
Quortierpldnen wnd bei Grengregulierungen, vom 4. Februar
1894 fommt endlich in Betvadht :

§ 13, A} 21 ,Qft eime Neueinteilung damit (se. mit der
»Aufitelhung de3 Quartierplaned) verbumden, jo ift 3ugleidy eine
»Aufftellung 3u macdhen iber bie erforderlichen Hustiufe, Ubtau-
JJbungen, Cutjchidigungen fiiv Abtretungen, Bevzidhte auf Servi=
ptutenr, LPfondbereinigungen ujr. (§ 25 bded Bougejehed) ; bie
»Diequ ndtigen Sdhibungen erfolgen durd) die in § 10 begeichnete
pSommiffion.

Da3 Bunbedgeridht zieht in Erwigung:

1. — Da ber Refurvent {ich itber BVerlebung ber in Wrt. 4
KB enthaltenen Savantie wohlevworbener Privatrechte, jowie fiber
Willtiie bejdywert, ift dad Bumbedgericht zur Behandhung bed Re-
furjed fomypetent.

Dagegen founte e3 fidy gegebenen Falld, entfprechend ver rein
faffatorijhen Funftion ded {taatdrechtlichen Refurfed, fiir bad Bun-
pedgeridht mur bdarum Banbeln, den aungefochtenen Regierungdbe-
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{hfup aufzubeben, wikrend dem Refurdantrag 3, Jowie dem .

Gventualantvag  unter feinen Umftinden Folge gegeben werden
{ounte.

2. — Was pumddyft die behauptete BVerlepung der Garvantie
wofhlerworbener Privatvedyte betrifft, fo liege fich bdie
grage aufwerfen, ob diefe Gavantie aud) von demfemigen auge-
rufen werden foune, weldher nicht i etnem ihm Fujtehenden Cigen-
tum3= ober jonitigen dinglidhen Rechte bejhrantt, fombern lediglich
gu einer Geldleiftung angehalten wirh, m. a. TW. 1 o6 fich die
Garantie wohlevworbener Privatvedhte wirklich, wie der Refurvent
aunimmt, gang allgemein ouf bad ,Bermbgen” begiehe. Dicfe
§rage braudt febodh anldBlih bded vorliegemden Falled deshalh
nidht entfchieben gu werden, weil ber Refurd fich auch vom Stand-
puntt fener ertenfiven Juterpretation dbev Gavantie wohlerworbener
Privatvedite al8 unbegriubdet evmweift.

3. — Borerft fleht aufer Frage und witd auc) vom Refur-
ventent {tilljdyweigend anerfannt, daf vie Gigemtumsgarantie. beyw.
bie Garantie woblerworbener Privatvechte, nicht vor jedbem Gin-
griff in a3 igentum besw. in anbere wohlerworbene Redyte
jbitt, fonbern mur wor jolden Gingriffen, welde der gefeslicen
Grundlage entbefren. Der Refurrent Hat denn audy felber nicht
etwa e Stanbpunft eingenommen, b3 fantonale Baugefes, auf
weldyed fih der angefochterne Befdhluf jtiitt, fei verfaffungsdwivdrig ;
jonbern ev will fich ourchaud an diefes Gefess Halten wid Deftrebt
fidy blog, bavautum, daf badfelbe einen Bmang jur Abldjung von
Servituten gegenitber dem Belajteten nicht vorjehe. ©3 fragt fid
alfo in ber SHauptiade mur, ob wirtlich ein folder Brwang vem
slirperifchen Baugefetse nicht entfpreche umd daber ein der gefen-
ligen Gruubdlage entbehrender Gingriff vorliege.

4. — @3 ift vidhtig, daff ein dem GServitutbelafteten gegenitber
audzuitbender AbIBwngszwang im fantonalen Baugefese wund audy
in ber Verovbmung Betreffend das Berfabhren bei Priifung von
Quortierplinen und bet Gremregulierungen nivgendd audvviictlidy
vorgefehen ift. Dad Sefets felber fpricht lediglich (in § 18) von
einer  Verpflichtung  qum |, Abtaujch” fowie ur ,Wbtretung von
Land gegen ben vollen Verfehrawert”, und fovann (in § 22 fi.)
bou einer , Sujammenlegung und Neueinteihung famtlicher Griud=
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jticcfe eined Quartiers”, wobei fitv den Fall, daf ,Crjats an Lomd
nicdht in vollem Umfange mdglich” fei, eine , Wudgleidhung durdy
Barzablung” begw. et , Auslauf’ in Ausficht genommen wird,
immerhin mit dem Borbehalt, daf ,wer ein itberboubares Grunod-
ftid einwirft”, gegen feinen Willen nicdht mit eimer Hlogen Geld=
entjchddigung abgefunden werden barf. Dag Gefes vegelt jomit
bivett nur die Frage, ob umd imwieweit ein Gruudeigentiimer an-
gebaltenr werden fhume, ein dingliches NRedht gegen Geld abyutveten,
nicht aud) umgetehrt dieFrage, ob wnter Wmjtdubden femand gewungen
werdenr thnne, ein dinglidhed Nedht su erwerben und dafiiv eine
Barzahlung zu letjten, begw. ob der Cigentiimer eined fervitutbes
lajteten Grunbititded geywungen werben fdmre, fich von der Ser-
vitut [pgufaufen. Und wad die erwdihute BVevorduuung betrifft,
fo jind in § 43 berfelben 3war — neben den , Austiufen”, , Ab=
taujdungen”, , Lfanbdbereinigungen” und ,Entjdhadvigungen fiiv
Abtretungen” — aundy ,Berzichte auf Servituten” vorgejehen ; e3
ift aber nicht gefagt, ob und von welder Seite ein Swang ur
AbIBjung einer Servitut begw. yum BVergicht auf bdiefelbe ausdgeiibt
werberr fmie. »

Nun it dem Refurrenten gewif juzugeben, dafy die Sulifjigleit
eine3 bem Servitutbelaftetenr gegenitber ouzuitbenden Bwangesd juv
Abldfung fidh feinedwegg vonm jelbft verfteht und aud) wicht ofue
weiteve3 aud bver Suldffigteit der Crpropriation folgt ; demn bie
Crpropriation bedingt blo eimen Bwang jur Abtvetung einesd
Nechted begw, gum Bergicht auf dadfelbe gegen Geldentjdhibigung,

© nicht umgefebrt efnen Rwang jum Crwerb eined Nedhtes oder

sum  Logfauf vou eimer Laft, alfo pur Bablung einer Geld-
jumnte, Und e fann audy nicdht gefagt werben, daf die Wiig-
lidyteit, einen Gervitutbelafteten jum Lodfauf jeimer Servitut
au awingen, in demfelben Mage eine Borbedingung der vationellen
Nberbauung eined Quavtiered fei, wie wmgefehrt die MiglichFeit,
einen Gervitutbevedytigten jum Verzidht auf jeine Servitut
gegen volle Entjdhidigung u jwingen. Gubdlidy bebeutet weifellod
per bem Servitutbelafteten gegenitber audgeitbte Jwang zum
Lodfauf von der Servitut umter Umftinden einen empfindlicheven
Gingriff in bdie Rechitdphire ded Privaten, ald der dem Servituts
bevedytigten gegeniiber audgeitbte Rwang zum BVerzidt auf
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feine Servitut. Denn, wibhrend in diefem lestern Falle, wie fber-
baupt bei jever Erpropriation, an Stelle- efned mehr oder weniger
leicht vealifterbaren Bermdgendobjefted eime liquive eldfordering
tritt, witd umgefehrt in jemem Falle eime vielleicht fubjeftiv nicht
fwer empfundene ober jogar jur HBeit nody gar nidt exiftent
geworbente Qaft i eine mbglicherweife fofort fallige Geldjchuld um-
gewanbelt.

5, — Crgibt jich demmady dbie Zuldjjigteit eined vem Servitut-
belafteterr gegenitber audzuitbenben WHIBjungdzwanged nidt jchon
aud ver Suldffigfeit ber Erpropriation, und ift etn joldher Zwang
andy im ghrchevijchen Boaugefe fitr Ortjdhaften mit jtadbtijchen
Berhiltniflen nidht auddviiflidy vovgejehen, fo ijt doch anderjeitd
unverfennbar, baf bder Sium und Bwed ded genmannten GejeResd
weifellod dabhingeht, unter Umitinden audy einen joldyen Abld-
fung8ywang eintreten u laffen. Dag Gejes begwedt dle Srmig-
fiung eimer vatiomellen Uberbamung ber jtidtjchen Quartiere.
Um diefen Bwed zu erveichen, with nicht nur bdle Crpropriation
eingeler Grunbdjtife begw. eingelner Servituten uldffig evflart,
fonbern  ndtigenfalld gerabesu bdie  Rujammenleguug jdmtlicher
Grunditicte eined gangen Quartierd und bdie Bilbung neuer Par-
gellen, weldpe damn — umter Audgleichung der Wertunterjchiede
ourdh) Gelogahhungen — umter bie Eigentiumer der fritheven Par-
sellen verteilt werben. ©3 ift felbftverftandlich, daf bet einer joldhen
Bujmmmenlegung gablreiche Hidher beftandene Servituten untergehen
und baR peslell anch diefer Untergang von Servituten durdh die
in § 20 vorgefehenen Barzahlungen audgeglichen werden mug.
Ware e3 nun bie Abjiht des fantonalen Gefepgeberd gewefen,
joldhe Audgleidungen witteld Borgebhung jeweilen nur fir bem-
jenigen obligatovifdy su evfldven, der bie Gelbleiftung entgegenzu-
nehmen Bat, nicht audy fiiv denjenigen, der fie zu leiften hat, —
ein Redhtdujtand, der offenbar in ahlveichen Fallen bdie Durdy=
fithrung  de3 Umlegungdverfalrend evfdhiveren, wenn mnidt gar
veveiteln wittbe — fo wive bdied weifellod im Anfdhlup an § 25
oder an andever Stelle irgendwie zum Uusddbrud gebradyt worden.
Fehlt aber einme foldhe Audnahmebeftimmung, jo ift angunehmen,
per Gefegeber habe die Audgleichung durd) Barzahlung wenigitens
fite biefenigen Fdlle obligatovifchy erfldven wollen, in weldhen auf
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andere Weife und ohne BVenadteiligung eingelner Eigentimer zu
Guniten andever die vatiomelle Wberbauung bes betveffenden Quar-
tierd midht burchyufithren iwirve. Died trifft mun aber gerade im
vorliegenden Falle ju. Wenn bdem Refurventen audy weifellod
nidt jugemutet werden fonmte, die amgeblich auf feinem Grvunds
ftitcte laftenbe Quellenfervitut dedhalb abuldfen, weil er dadurd
am Bauen gehindert werde, jo muf doch bem Mitbelajteten ded
Returventen, weldper jein Grundjtitd boulih u verwerten beab-
fidhtigt, die AbIBfung der Servitut exmbglicht werben. Danun muf
aber audh, fall3 diefe Servitut wirklih sugleih auf dem Grund-
ftitct bed Mefurrventen laftet, diefer jur Tragung jeined Anteild an
ber Abldfungdjumme angehalten werben fonmen, da er fidhy jonft
auf Koften feined Mitbelajteten, der die gamge AbIBjungdjumme
gu 3ablen hatte, bereichern yoitrbe.

6. — Beruht fomit im foufreten Falle, weil e8 fich um wet
Mitbelaftete hanbelt, von demen der eime Fu bauen beabfichtigt, der
pem andern Mitbelajteten gegenitber audgeiibte Swang auf gejet-
licher Grunbdlage, fo mup die Frage, vb ein verfaffungdwidvriger
Eingriff in ein wohlevworbened Privatrecht ded Fefurrenten vor-
liege, und a fortiori aucy die Frage, ob ber angefodhtene Bejchlup
eimen ALt der Willfiir Dedbewte, vermeint werden ; leBtered gang
abgejehert davon, dafy ber vorliegende Entidheid ded NRegierungdrated
einer fonftanten Prarid der slircherijden Bertvaltungdbehdrden ent-
foridht, wad fidh u. a. aud den vom NRefurremten produgievten
Aften 1. . bes Artiftifchen Jynftitutd Ovell FHl A.=G. ergibt.

Dagegen ift mit der Abweifung ded worliegenden Refurfed widht
gefagt, daf ein Swang zur Ablbjung von Servituten gany allges
mein jebem Servitutbelajtetenr gegenitber aulijftg fei, alfo aud
bann, wenn oie Abdung fberhaupt Feimem praftijhen Bediirfnid
entfprichyt, wie bied indbefondeve bei folden Baubejdhrintungen
vorfommen fann, welde auf bereitd itberbauten Liegenjchaften
lajten. '

uch ift, wad fpesiell den vorliegemden Fall etrifft, ausbriidlich
pavon Bormerf 3u nehmen, daf nady den verbinbdlichen Erilirungen
bes Regierumgdrated mit vem angefochtenen Befchlufie Lebiglidh
pringipiell bdie Werpflihtung bed Refurventen ur AbLdjung
ber Servitut, fall3 und infoweit diefelbe wirflich audy ouf feimem
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Gruudftitde lajtet, feftgeftellt ift, daf bagegen bdem NRidhter der
Entjcheid dariiber vorbehalten bleibt

1. 0b und in weldhem Wmfange der Refurvent an dev Auf-
bringung der UbIBjungdjumme, welde dem Gelowert der Quelle
Beyw. ber Wafferleitung entfpricht, su partizipieren babe, aljo:

a) ob oie fragliche Servitut wirtliy auch auf bem GSrunditirct
bed Refurventen umbd nidht, wie bdiefer behauptet, mu auf der
Legenfchaft feines Nachbars Edwin Nothidyild lofte, bezw. ob umd
in weldhem Wmfange die ftreitige Wajferleitung im GSrunbditiide
be3 Refurrenten liege ;

b) ob und bi3 3 weldhem Grabe die Servitut fiir dem Refur-
venten Haubindernd fei ;

¢) ob aufer dbem Refurventen und FRothjchild nody anbdeve Per-
fomen an ber ABISJung intereffiert jeten (3. B. infolge etner Kol=
lifton der Wafferleitung mit ber u bowenden Quartierftvage), in
welcpemt  Falle felbjtverftindlichy bdem Returventen nidht sugemtet
werben fdnute, mit Rothjdhild allein die gange Abfindungdjumme
aufzubringen ;

2. ob Diefe ALBfungdhmnme mit 3450 Fr. rvidtig berech=
net fei;

3. ob bem Refurventen eime Zahlhungdfrijt nady Unalogie vou
§ 32 UL]. 2 de3 Baugefehes u gewdbren fei ;

4. wie da3 in die Brummenjtube L abfliegende Waffer in Ju-
funft zu behaubeln jei ; ingbejoudeve weldhe NRechte an der QDuelle
pem Refurventenw und weldye Redjte dem Ehwin Rothjchild juftehen
werdent,

Alle diefe Punfte werden durch die Ubweijung ded vorliegenden
Jefurfed in feiner Weife prajubiztert.

Demuad) Hat bad Bumbedgericht
erfannts

Der Reburd wird abgewiefen.
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114. Arteil vom 8. Dejember 1910 in Sadjen
Ghenfperger gegen Sdjaffhanfern.

Keine Verletzung der Eigentumsgarantie durch Verweigerung einer
Baubewilligung fir ein Wohnhaus wegen Fehlens einer Zufahrt und
daheriger Erschwerung der Ldscharbeiten im Falle einer Feuers-
brunst. Zuldssigkeit einer solchen Verweigerung der Baubewilligung
auch wenn, wie dies im Kanton Schaffhausen der Fall ist, das Bau-
gesetz nicht ausdracklich vorschreibt, dass jedes new zu errichiende
Wohnhaus ¢ine Zufahrt haben miisse. Ueberblick dber die beziglichen
Bestimmungen verschiedener anderer Kantone.

A, — Der Refurvent ift Eigentitmer bder Legenfdhoaft Srund-
budy Nr. 797 in der Unterftadbt in Shaffhaujen. Diefe befteht
oud Gebaulidfeiten einerfeitd und aud unbebmutem Tervain andever-
feitd. Dad leptere ftdt an bie RNingmauer bed Munotd an; e3
umfafst 30,60 Urem und war 63 in die fingfte Vet mit Neben
Beflanst, wihrend biefe gegemwdrtig audgerodet find; von der Strage
ift biefed Qand nidht fichtbar, dba e fich hinter dem Lall ber alten
hohen Haujer ndrdlidy der Unterftadt befindet. €3 famn nmur ju
Fup erveicht werden, undb 3war entieber von der fteilen Weumot-
treppe aud, bie vom ber Unterftadbt jum Kaftell hinauffithet, ober
vom Gerberbach aud vermitteljt eined jchmalen und fteilen Treppen-
weged, ber im Gigentum bed Refurventen jteht, ober enmdlich durdh
bad Ghenfpergerihe Haud ,zum  Gropen Weinberg” (Br. Kat.
Nr. 73) hindburdy. Der Refurvent evjuchte nun den Stadirat vou
Gdaffhoufen um bdie BVewilligung, auf vem nidhyt Aberbauten Teile
feiner Qiegenjdaft ein Wohuhausd s ervidhten. Der Stabtvat wied
b3 Gefudy durd) BVefdhlup vom 16. Februar 1910 in Anmwendung
per §§ 116 und 67 bed Baugefebed ab, und war gejtist auf
Grmwdigungen bait- und feuerpolizeilidher Natur und unter Hinweis
anf 3wet Prazedensfille (i. S, Widtmamn und i. S. ber Gefell-
fdhaft fiir Guftelung billiger Wohnbhiufer). Der Stabtrat evflirte
in biefem Gntjcheide, 3 miiffe bei Wusfithrung von Bauten u
Wobmywecen unter allen Wmftinden, und war gevabe aucy im
Suterefle der Bewolhner felbft, davauf gefehen werden, daf jolche
Bauprojefte gendigend breite Sufohridwege bei nicdht allzu ungin-



