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Urteil vom 8. Mai 2006
[1. Offentlichrechtliche Abteilung

Besetzung

Bundesrichter Merkli, Prasident,

Bundesrichter Betschart, Wurzburger, Miller, Bundesrichterin Yersin,
Gerichtsschreiber Hatzinger.

Parteien
Kantonales Steueramt Zirich, 8090 Zrich,
Beschwerdeflihrer,

gegen

X. ,

Beschwerdegegnerin, vertreten durch SwissinterTax AG,

Verwaltungsgericht des Kantons Zirich, 2. Abteilung, 2. Kammer, Postfach, Militérstrasse 36, 8090
Zdrich.

Gegenstand
direkte Bundessteuer 2001,

Verwaltungsgerichtsbeschwerde gegen den
Entscheid des Verwaltungsgerichts des Kantons Zirich,
2. Abteilung, 2. Kammer, vom 11. Mai 2005.

Sachverhalt:

A.

Y. war urspringlich als Architekt selbstandig erwerbstétig, wobei er im Lauf der Jahre
verschiedene Liegenschaften erworben und verdussert hatte. Im Jahre 1985 grindete er im Hinblick
auf die Verselbsténdigung seines Architekturbetriebs die Z. AG und Uberfiihrte einen Teil
seines Immobilienbesitzes in diese Gesellschaft. Am 1. Mai 2000 verstarb er. Mit seinem Tod gingen
mehrere Liegenschaften in das Alleineigentum seiner Ehefrau X. Uber. Diese verkaufte am
28. Juni 2001 die in A. ZH gelegene Liegenschaft B. strasse fur Fr. 756'218.90.
Das Kantonale Steueramt Zirich veranlagte X. am 26. Marz 2004 bzw. mit

Einspracheentscheid vom 8. Juli 2004 fir die direkte Bundessteuer des Jahres 2001 mit einem
steuerbaren Einkommen von Fr. 610'600.-- (satzbestimmend: Fr. 548'600.--). Nach seiner Auffassung
hatte sie aus dem Verkauf der Liegenschaft in A. ZH einen steuerpflichtigen Gewinn von Fr.
487'933.-- erzielt. Ihr verstorbener Ehemann sei als gewerbsmaéssiger Liegenschaftenhandler tétig
gewesen, weshalb diese Liegenschaft Geschaftsvermbgen bilde, was sich durch den Erbgang nicht
geandert habe. In Bezug auf die direkte Bundessteuer des Jahres 2000 wurde X. im Ubrigen
fur den

Zeitraum vom 2. Mai bis 31. Dezember 2000 separat besteuert (Veranlagung vom 30. Méarz 2004
bzw. Einspracheentscheid vom 8. Juli 2004).

B.

Eine gegen die Veranlagung des Steuerjahres 2001 gerichtete Beschwerde wies die
Steuerrekurskommission | des Kantons Zirich am 26. Oktober 2004 ebenso ab wie eine Eingabe
betreffend die direkte Bundessteuer 2000. lhrer Ansicht nach sind die fraglichen Liegenschaften
weder dem Privatvermdgen zuzuordnen noch handelt es sich beim Verkaufserlés der Liegenschaft in

A. ZH um einen steuerfreien Kapitalgewinn. In Bezug auf das Steuerjahr 2000 zog
X. das Urteil direkt an das Bundesgericht weiter (Verfahren 2A.698/ 2004).
C.

Soweit der Entscheid der Steuerrekurskommission | das Steuerjahr 2001 betraf, erhob X.

dagegen Beschwerde an das hierflr zustandige Verwaltungsgericht des Kantons Zurich. Dieses
gelangte zum Ergebnis, im Jahre 1985 seien die nicht in die Z. AG eingebrachten
Liegenschaften entgegen der Auffassung der Steuerrekurskommission | als Privatvermdgen zu
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betrachten gewesen. Unter diesen Umstanden k&dme eine Besteuerung des Liegenschaftengewinns
nur in Frage, wenn sie in der Folgezeit bis zum Ableben von Y. (erneut) in dessen
Geschéftsvermdgen Uberflihrt worden wéren, was die Steuerrekurskommission | nicht geprift habe.
Das Gericht hiess deshalb die Beschwerde am 11. Mai 2005 teilweise gut und wies die Sache zur
weiteren Untersuchung sowie zum Neuentscheid im Sinne der Erwdgungen an die
Steuerrekurskommission | zuriick.

D.

Gegen dieses Urteil hat das Steueramt am 11. Juli 2005 Verwaltungsgerichtsbeschwerde beim
Bundesgericht eingereicht. Es beantragt, das angefochtene Urteil aufzuheben und den Entscheid der
Steuerrekurskommission | (betreffend die Veranlagung 2001) zu bestatigen.

Das Verwaltungsgericht und X. (Beschwerdegegnerin) beantragen, die Beschwerde
abzuweisen (soweit darauf einzutreten sei). Die Eidgendssische Steuerverwaltung beantragt deren
Gutheissung.

Das Bundesgericht zieht in Erwagung:

1.

1.1 Gegenstand dieses Verfahrens bildet nur die direkte Bundessteuer des Jahres 2001. Die
Verwaltungsgerichtsbeschwerde des Kantonalen Steueramts ist zuldssig (vgl. Art. 146 des
Bundesgesetzes vom 14. Dezember 1990 Uber die direkte Bundessteuer [DBG; SR 642.11]). Das
Verwaltungsgericht hat die Sache zur Neubeurteilung an die Steuerrekurskommission |
zurickgewiesen; es hat indessen als Teilaspekt endgiltig entschieden, dass die fragliche
Liegenschaft im Jahr 1985 dem Privatvermdégen angehért habe. Praxisgemass ist ein solcher
Rickweisungsentscheid, der eine Grundsatz- oder Teilfrage abschliessend und fir die Vorinstanz
verbindlich beantwortet, mit Verwaltungsgerichtsbeschwerde anfechtbar (vgl. BGE 129 Il 286 E. 4.2
S. 291). Auf die frist- und formgerecht eingereichte Beschwerde ist daher einzutreten.

1.2 Das Bundesgericht prift den angefochtenen Entscheid auf Verletzung von Bundesrecht,
einschliesslich Uberschreitung oder Missbrauch des Ermessens, sowie auf unrichtige oder
unvollstandige Feststellung des rechtserheblichen Sachverhalts hin (Art. 104 OG). An diesen ist es
gebunden, wenn ihn - wie hier - eine richterliche Behérde als Vorinstanz nicht offensichtlich unrichtig,
unvollstédndig oder unter Verletzung wesentlicher Verfahrensbestimmungen festgestellt hat (Art. 105
Abs. 2 OG).

1.3 Das Bundesgericht wendet im Verfahren der Verwaltungsgerichtsbeschwerde das Bundesrecht
von Amtes wegen an, ohne an die Begriindung der Parteibegehren gebunden zu sein (Art. 114 Abs. 1
OG). Es kann die Beschwerde auch aus andern als den geltend gemachten Griinden abweisen oder
gutheissen (BGE 129 11 183 E. 3.4 S. 188).

1.4 Streitig ist im vorliegenden Fall, ob der Gewinn aus der Verdusserung der Liegenschaft in
A. ZH der direkten Bundessteuer des Jahres 2001 unterliegt.

2.

2.1 Der Einkommenssteuer unterliegen alle wiederkehrenden und einmaligen Einklnfte (Art. 16 Abs. 1
DBG). Steuerbar sind nach Art. 18 Abs. 1 DBG als Einkommen aus selbstandiger Erwerbstatigkeit -
wie bereits unter dem bis Ende 1994 geltenden Bundesbeschluss vom 9. Dezember 1940 Uber die
direkte Bundessteuer (Bundessteuerbeschluss; BdBSt; vgl. StE 2004 A 21.14 Nr. 15, 2A.52/2008,
E. 2.1) - alle Einkinfte aus solcher Tatigkeit. Dazu zahlen auch alle Kapitalgewinne aus
Verdusserung, Verwertung oder buchmassiger Aufwertung von Geschaftsvermégen. Der
Verausserung gleichgestellt ist die Uberflhrung von Geschéfts- ins Privatvermdgen (Art. 18 Abs. 2
DBG; Urteil 2A.700/2004 vom 26. Mai 2005, E. 3.1). Hingegen sind Kapitalgewinne aus der
Verdusserung von Privatvermdgen steuerfrei (Art. 16 Abs. 3 DBG).

2.2 Nach standiger Rechtsprechung des Bundesgerichts sind Verdusserungsgewinne steuerbar,
wenn sie sich aus irgendeiner auf Erwerb (Verdienst) gerichteten Téatigkeit der steuerpflichtigen
Person ergeben; dabei ist gleichgiiltig, ob diese im Haupt- oder Nebenberuf, regelmassig oder
einmalig ausgelbt wird. Auch Gewinne aus der Verdusserung von Liegenschaften unterliegen der
Einkommenssteuer, wenn sie im Rahmen einer solchen Tatigkeit erzielt werden. Steuerfrei sind sie
nur, wenn sie bei der blossen Verwaltung des eigenen Privatvermdgens oder einer zufallig sich
bietenden Gelegenheit (ohne eigentliche auf Verdienst gerichtete Tatigkeit) erlangt werden. Ob
Verdusserungsgewinne nach Art. 18 DBG zu besteuern sind, ist im Einzelfall stets nach den
gesamten Umstanden zu beurteilen. Als Indizien fir eine selbsténdige Erwerbstatigkeit kdnnen bei
Liegenschaftsgewinnen etwa in Betracht kommen die (systematische bzw. planmassige) Art und
Weise des Vorgehens, die Haufigkeit der Liegenschaftsgeschéafte, der enge Zusammenhang eines
Geschéafts mit der beruflichen Tatigkeit der steuerpflichtigen Person, der Einsatz spezieller
Fachkenntnisse, die Besitzdauer, der Einsatz erheblicher fremder Mittel zur Finanzierung der
Geschéfte oder die Realisierung im

Rahmen einer Personengesellschaft. Jedes dieser Indizien kann zusammen mit andern, im Einzelfall
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aber auch allein ausreichen, um eine Erwerbstatigkeit anzunehmen (vgl. zum Ganzen BGE 125 Il 113
E. 6a S. 124; 122 11 446 E. 3b S. 449 f.; Urteil 2A.358/2005 vom 23. November 2005, E. 2.2).

3.

3.1 Dass Y. sel. als Liegenschaftenhandler betrachtet wurde, ist entgegen der Ansicht der
Beschwerdegegnerin nicht zu beanstanden (vgl. dazu auch Pra 2002 Nr. 100 S. 579, 2A.234/2001,

E. 3.2). Er betrieb als Architekt bis 1985 ein eigenes Architekturblro. Unbestrittenermassen kaufte
und (in geringerem Mass) verkaufte er zwischen 1951 und 1981 verschiedene Grundstiicke, darunter
auch die fragliche Liegenschaft in A. ZH. 1985 Uberflihrte er seine Einzelfirma und einen
Teil der Liegenschaften in die neu gegriindete Z. AG. Als Architekt konnte er seine
Fachkenntnisse fiir die Liegenschaftsgeschafte einsetzen. Zudem waren diese mit einer
unbestrittenen Zahl von neun Geschéaften zwischen 1951 und 1981 nicht selten. Im Ubrigen filhrte er
unbestritten auch gewisse Arbeiten an den Liegenschaften aus. Aufgrund dieser Indizien ist nicht
mehr schlichte private Vermdgensverwaltung, sondern eine (nebenberufliche) selbstandige
Erwerbstatigkeit anzunehmen (vgl. auch RDAT 2001 Il Nr. 15t S. 496, 2P.56/2000, E. 3b/bb).

3.2 Nach Auffassung des Verwaltungsgerichts ging der Steuerkommisséar im Schreiben vom 21.
Februar 1985 davon aus, dass die streitige Liegenschaft in A. ZH als Privatvermdgen zu
betrachten sei wie andere Liegenschaften, die Y. in jenem Jahr nicht von seiner Einzelfirma
in die gleichnamige Aktiengesellschaft Gberfihrt habe. Dabei handelt es sich nicht um eine das
Bundesgericht bindende tatsachliche Feststellung (E. 1.2), sondern um eine rechtliche Wirdigung des
Sachverhalts. Diese kénnte im vorliegenden Verfahren auch dann anders erfolgen, wenn der
Steuerkommissar seinerzeit wirklich davon ausgegangen sein sollte, es liege Privatvermdgen vor.

Im genannten Brief wurde zur direkten Bundessteuer Folgendes ausgeflihrt:

"Eine Besteuerung von allfalligen Kapitalgewinnen und Wertvermehrungen im Sinne von Art. 21 Abs.
1 lit. d BdBSt fallt mangels Buchfluhrungspflicht ausser Betracht. Dass bei spateren Verkaufen
solcher Liegenschaften die Steuerpflicht nach Art. 21 Abs. 1 lit. a BdBSt in jedem Einzelfall Gberprift
werden muss, steht nach den Grundsétzen der bundesgerichtlichen Rechtsprechung zum
gewerbsmassigen Liegenschaftenhandel bei einem Architekten ausser Zweifel."

3.2.1 Dass der Steuerkommissar Privatvermdgen angenommen hat, kann im Hinblick auf die
damalige Rechtslage aus dem Schreiben nicht ohne weiteres geschlossen werden. Unter dem
Bundessteuerbeschluss wurden Gewinne aus Liegenschaftenhandel unter anderem gestltzt auf Art.
21 Abs. 1 lit. a und d besteuert (vgl. BGE 125 Il 113 E. 3b S. 117). Nach lit. a war insbesondere

jedes Einkommen aus einer Tatigkeit steuerbar, wobei der Steuerpflichtige nicht verpflichtet war,
Blcher zu fihren. Gemass lit. d wurden Kapitalgewinne nur besteuert, wenn sie im Betrieb eines zur
Flhrung kaufménnischer Blcher verpflichteten Unternehmens erzielt wurden (vgl. auch BGE 125 1l
113 E. 5dund e S. 122 f.; Pra 2002 Nr. 100 S. 578, 2A.234/2001, E. 3.2).

Zwar erkannte der Steuerkommissér, dass Y. als Architekt nicht der Buchflhrungspflicht
unterlag und eine Besteuerung nach Art. 21 Abs. 1 lit. d BdBSt ausser Betracht falle (vgl. auch RDAT
2001 Il Nr. 15t S. 496, 2P.56/2000, E. 3b/aa). Hinsichtlich der Zuordnung der Liegenschaften zum
Privat- oder Geschéaftsvermégen legte er sich aber nicht ausdriicklich fest und wies im Hinblick auf
spatere Liegenschaftsverkaufe auf die Steuerpflicht nach Art. 21 Abs. 1 lit. a BdBSt hin sowie auf die
Rechtsprechung des Bundesgerichts zum gewerbsmassigen Liegenschaftenhandel bei Architekten
(vgl. auch E. 2.2). Im Ubrigen kénnte heute aus einer friher allenfalls anderen Rechtslage nichts
abgeleitet werden, ist doch aus heutiger Sicht ohnehin Liegen-schaftenhandel anzunehmen.

3.2.2 Dass in den damaligen Veranlagungen auf den zurlickbehaltenen Liegenschaften keine
Abschreibungen zugelassen bzw. diese riickgéngig gemacht wurden, andert nichts. Nach Art. 22
Abs. 1 lit. b BdBSt wurden vom Roheinkommen die geschaftsmassig begriindeten Abschreibungen
und Rlckstellungen geschéftlicher Betriebe abgezogen. Zwar konnten Abschreibungen lediglich auf
Gegenstanden des Geschaftsvermdégens vorgenommen werden; sie waren aber grundsétzlich nur
zulassig, wenn der Steuerpflichtige der Buchfiihrungspflicht unterlag (vgl. BGE 110 Ib 17 E. 2b S. 19
f.; StE 1987 B 27.7 Nr. 6, A.513/1985, E. 3a; siehe auch RDAT 2001 Il Nr. 15t S. 496, 2P.56/2000,
E. 3c; 2000 | Nr. 19t S. 671, 2A.317/1998, E. 3c/aa; ASA 63 S. 37 E. 4). Dies war bei Y.

fur sein als Einzelfirma geflhrtes Architekturblro nicht der Fall; nach der Umwandlung in die
Aktiengesellschaft wurden bezlglich der nicht Uberflhrten Liegenschaften die Abschreibungen zu
Recht abgelehnt. Daraus folgt indessen nicht, dass diese Liegenschaften dem Privatvermégen
zuzurechnen sind; denn der Steuerkommissér behielt eine Besteuerung nach Art. 21 Abs. 1 lit. a
BdBSt gemass der Rechtsprechung zum gewerbsmassigen Liegenschaftenhandel ausdriicklich vor.
3.2.3 Zwar wurden wegen des Wechsels von Y. von selbstandiger zu unselbstandiger
Erwerbstatigkeit  wiedereingebrachte  Abschreibungen auf zwei Liegenschaften  mittels
Zwischenveranlagung als Liquidationsgewinn im Sinne von Art. 43 BdBSt einer vollen Jahressteuer
unterworfen. Dies wirde eine Buchflhrungspflicht voraussetzen, war diese Steuer doch unter
anderem auf Kapitalgewinnen im Sinne von Art. 21 Abs. 1 lit. d BdBSt geschuldet (vgl. E. 3.2.1). Es
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wurden aber nur Abschreibungen aus dem Jahr 1980 beriicksichtigt, so dass in Wirklichkeit kein
eigentlicher Liquidationsgewinn bei der Aufgabe der Einzelfirma bzw. Uberfiihrung vom Geschéfts- ins
Privatvermdgen besteuert wurde. Deswegen kdnnen die nicht in die Aktiengesellschaft eingebrachten
Liegenschaften - mithin auch die streitige Liegenschaft - nicht als Privatvermégen angesehen werden.
Demnach wurde entgegen der Vorinstanz im Jahr 1985 nicht festgestellt, die damals nicht Gberfihrten
Liegenschaften stiinden im Privatvermégen.

3.3 Schliesslich hat sich an der Zuordnung der Liegenschaften auch nach der Umwandlung der
Einzelfirma in eine Aktiengesellschaft nichts geéndert. Dies gilt zunachst in Bezug auf die Einfihrung
des Bundesgesetzes Uber die direkte Bundessteuer, weil die Grundséatze fir die Unterscheidung
zwischen Privat- und Geschéaftsvermdgen sich nicht von denjenigen unter dem Regime des
Bundessteuerbeschlusses unterscheiden (StE 2004 A 21.14 Nr. 15, 2A.52/2003, E. 2.2, mit
Hinweisen). Sodann andert auch der Tod von Y. nichts an der Vermdégenszuordnung, da
durch den Erbgang erworbenes Geschéftsvermdgen solches Vermégen bleibt (vgl. auch StE 2004 A
21.14 Nr. 15, 2A.52/2003, E. 3.1).

3.4 Die streitige Liegenschaft der Beschwerdeflhrerin ist demnach dem Geschéaftsvermdgen
zuzuordnen. Dies hat zur Folge, dass der Kapitalgewinn von Fr. 487'933.-- aus dem Verkauf der
Liegenschaft nach Art. 18 Abs. 2 DBG zu besteuern ist. Die Gewinnhdhe ist im Ubrigen nicht mehr
bestritten.

4,

Die Verwaltungsgerichtsbeschwerde erweist sich somit als begriindet und ist daher gutzuheissen. Der
Entscheid des Verwaltungsgerichts ist aufzuheben und derjenige der Steuerrekurskommission |
bezlglich des Steuerjahres 2001 zu bestatigen. Die Vorinstanz wird Uber die kantonalen
Verfahrenskosten neu zu entscheiden haben. Bei diesem Ausgang sind die Kosten des vorliegenden
Verfahrens der Beschwerdegegnerin aufzuerlegen (Art. 156 Abs. 1 i.V.m. Art. 153 und 153a OG).
Parteientschadigungen sind nicht geschuldet (Art. 159 Abs. 2 OG).

Demnach erkennt das Bundesgericht:

1.

Die Verwaltungsgerichtsbeschwerde wird gutgeheissen, der Entscheid des Verwaltungsgerichts des
Kantons Zirich vom 11. Mai 2005 aufgehoben und der Entscheid der Steuerrekurskommission | des
Kantons Zlrich vom 26. Oktober 2004 betreffend die Veranlagung der direkten Bundessteuer 2001
bestétigt. Die Sache wird zu neuem Entscheid Uber die Kosten und Entschadigungen an die
Vorinstanz zurlickgewiesen.

2.

Die Gerichtsgebulhr von Fr. 2'500.-- wird der Beschwerdegegnerin auferlegt.

3.

Dieses Urteil wird den Parteien und dem Verwaltungsgericht des Kantons Zirich, 2. Abteilung, 2.
Kammer, sowie der Eidgendssischen Steuerverwaltung schriftlich mitgeteilt.

Lausanne, 8. Mai 2006

Im Namen der Il. 6ffentlichrechtlichen Abteilung

des Schweizerischen Bundesgerichts

Der Prasident: Der Gerichtsschreiber:



